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1. Boetreft

001) Het beroep van Joost Bosquet advocaat Mechelsesteenweg 326, 2650 Edegem
namens iynisteaknnrrartmwiragy, | datden.

002) Het beroep van Open VLD Grimbergen, Patnck Vanbinst, voorzliter,
Beigemsesteanweg 272 te 1852 Grlmbergen

003) Het beroep van BVBA B
1020 Brussel.

De beroepen worden Ingesteld tegen de vergunning met voorwaarden van het college van
burgemeester en schepenen van Grimbergen van 22 mel 2017, verleend aan Communauté
Musulmane de Belgique vzw, Kesselsstraat 28, 1030 Brussel inzake het wijzigen van de
bestemming van handelszaak naar cultureel centrum, gelegen Grimbergsesteenweg 139 te
Grimbergen, kadastraal bekend; afdeling 4, sectie A, perceelnummer 229k4.

Energleprestatienummer: 230256_G_BA/13/17

2.  Woetgeving en reglementering
De Viaamse Cedax Ruimitelifke Ordening en uitvoeringsbesluiten.

3. Horen
De beroepsindleners hebben gevraagd om gehoord te worden.,

Gehoord in vergadering van 12 oktober 2017:

- voor de beroepsindisner 01 ; Geert Op De Beeck; Joost Bosquet;

- voor de beroepsindiener 02 : nihll;

- voor de beroepsindienar 03 : Gertrude Bogaert;

- voor de aanvrager: Nur Sultan Alkis; Fatik Bayraktar, architeci; Necdet Aklas;

- voor het college van burgemeester en schepenen: Marleen Mertens, burgemeester;
Hans Habills, gemeentesacretaris,

De gedeputeerde-verslaggever geeft lezing van het voorstel van de provinciaal
stedenbouwkundig ambtenaar.
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De berospsindiener (001) licht zin beroepschrift toe en weerlegt het verslag van de
provinctaal stedenbouwkundlg ambtenaar,

De buren gaan overlast ondervinden, De aanvraag schendt het BPA, Een culturee! centrum
is in strljd met de besterming. De 'enz.’ In de bestemmingsbeschrijving duidt op een
verderzetting van de handelsfunctie of resldentig¢le functie, De aanvraag Is nist onderworpen
aan een apenbaar onderzoek. Het achterste deel is nog bestemd als handel, terwi]i het
alleen berelkbaar is vanaf de voorzijde. Dii Is minstens onduidslijk. Er kan een volkstosloop
verwacht worden die de omgeving niet aankan. De brandweer stelt dat er geen klaslokalen
mogen komen op de zolder, DIt heeft een grote impact op de aanvraag. Er Is niet voldaan
aan da verordening toegankelijkheid. De mabllitelt kan nfet ingeschat worden. Alleen al voor
de leslokalen zljn er vijf parkeerplaatsen nodig. De parkeerdrik wordt afgewimpeid op het
openbaar domaein.

De beroepsindiener (003) licht zijn beroepschrift toe en weearlegt het verslag van de
provinciaal stedenbouwkundlg ambtenaar.

Als eigenaar van het aanpalend pand is het beroep wel degelijk ontvankelljk, Er zijn al drie
buren vertrokken wegens overfast, Zeker tjdens de ramadan zijn er veel bezoekers
geweest, Er werd met vesl mensen gerookt op de stoep. Toen drie huisjes afgebroken en
herbouwd zijn, moet men zich houden aan het reglement van de gemeente. Bij dit pand
zouden ar geen parkearplaatsen moeten zijn, terwill de bestemming een veel grotere toeloop
inhoudt. Dit Is geen consequente toepassing van het reglement van de gemeente,

De aanvrager licht zijn verweer tos. Tes¥s wordt een alternatief plarryoayelegd inzake de
toegankelijkheid en inrichting van de zolder. Het alternatief plan wordt verder besproken
onder punt 5,7.b en ¢,

WHekoentrum wordt anders beoordeeld omwille van zikifeligieuze insteek. Het bestaande
sanltair s behouden. Er is geen lift en er worden geen structurels werken gedaan. Het
achterste dee! zal niet gebrulkt worden, Het achterste deel wordt apgefrist en ouderhouden
omdat dat anders overlast zou geven. De parkeerdruk van Strombeek kan niet in de
schosnen geschaven worden van het centrum. Het centrum gaat open om 19.00uur, dus na
opening van de handelszaken. Qok de schalen in deze omgeving hebben geen
parkeerplaatsen op het elgen terreln, Om 19.00uur zin de openbare plaatsen benomen, dus
het Is aan de bezoekers van het centrum om een plaats te zoeken. De kindaren worden
afgezet, De ouders worden erop gewszen dat ze het verkeer niet mogen hinderen. De
klantsn van de beenhouwerij kunnen voar de garage parkeren, Tijdens de ramadan was de
opening en was er ves| opkomst, De ramadan is geen weerspiageling van het Jaar, Het
echte probleem van Strombeek zijn de pandelaars die hun wagen achterlaten en naar
Brussal gaan. Eén klaslokaal is geschrapt. Er zijn geen lokalen meer op de zolder. De
problemsn zijn stedenbcuwkundig niet onoplosbaar.

Het college licht haar beslissing toe.

Bij de 2% aanvraag werd uitgegaan van een overesensternming met het BPA, waardoor er
geen openbaar onderzoek nodig is. Bij de eerste aanvraag werd de nieuwe functle ook In hat
achterate gedesite voorzien. De vzw Is al jaren aanwezig In Strombeek, Er Is parkeerplaats
genoag In de omgeving. Er kan voldaan worden aan de brandweer.

Veor toegankelikheid is door het college verwezen naar artikel 2 van de verordening. De
verordening is dus niet van toepassing voor niet verbouwde delan, De trappen zijn niet
verbouwd.

De mer-screening is nodig voor een stadsontwikkelingsproject, maar de vraag Is of de
schaal van de infrastructuur (80 leerlingen) wei dergelijk groot project is.
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4. Bestreden beslult

Het college van hurgemeester en schepenen verleende op 22 mei 2017 de vergunning, op

basis van volgende motivering:

- het wizigen van de bestemming van handelszaak naar een gemeenschapscentrum is
functioneel inpasbaar in deze omgeving. De functiewijziging voldost aan de voorschriften
van het BPA Kloosterweide, Gelet op de nabifheid van andere bebouwing voor cuiturele
activiteiten en onderwl}s en gelet op de talrijke horeca- en handelszaken binnen het
woongebled van Strombeek is voorliggende aanvraag inpasbaar in de omgeving. De
achterste delen van het pand, bestemd voor kleine bedrijven en handel, blijven
ongewljzigd en worden dus nlet gebruikt voor de socioculturele en educatieve
activitelten;

~ In het reglement op de aanleg van parkeerplaatsen zijn er geen normen vastgelegd voor
functies voor gemeenschapsvoorzieningen. Gelet op de vooropgestelde functlewi|ziging
dienen er geen speclfieke autoparkeerplaatsen voorzien te worden;

- In de onmlddellifke omgeving zijn er op wandelafstand haltes voor openbaar vervoer
ge'egen en parkeerplaatsen binnen het cpenbaar domein, zoals de Tramstraat, het Sint-
Amandsplein en de Singel, beschikbaar;

- de schaal van het project sluit aan bij de bestaande omgeving;

- qua rulmtegebruik en bouwdichtheld sluit het project aan bi] de bestaande omgeving;

- het achterste gedeslte van het pand zal nlet worden gebruikt vaoor socioculturele en
educatieve activiteiten maar bilijft wel bereikbaar,

- de aanvraag heeft geen visuele Impact

- gelet op het felt dat er geen wijzlgingen aan de geveldelen worden voorzien is er geen
Impact van de aanvraag op de cultuurhistorische aspecten;

- de kwallteit van de verschillande ruimtes in voorliggende aanvraag is net voidoende.

Aan deze vergunning werden de volgende specifieke voorwaarden opgelegd:

- de socloculturele en educatieve activitelten beperken zich tot de ruimtes zoals
aangeduld op de plannen;

- er worden fletsstalplaatsen voorzien in de inpandige garage;

- het advies van de brandweerzone Viaams-Brabant West van 11 mei 2017 wordt strikt
nagelesfd;

- de nisuwe deuren dienen voldoende breed te zljn en voorzien te werden van de nadlige
opstalruimten;

- erdient minstens één aangepast toilet en één aangepaste douche voorzien te worden.

De beroepsindlener komt in beroep tegen deze vergunningsbeslissing, om velgends

redenen:

- de aanvraag Is nlat in overeenstemming met de bestemming dle de bouwplaats
overeenkomstig het BPA Kloosterwslde heeft. Hat BPA Kloosterwelide bevat bovendien
sen specifieke zone voor culturele activiteiten en anderwijs,

- het onrechtmatig niet organiseren van het openbaar onderzoek heeft tot gevolg dat de
bestreden beslissing onregelmatig Is tot stand gekomen en dan ook dient te worden
vermnietigd;

- met de nleuwe bastermnming zal dit gebouw op permanente basis vesl meer mensen
aantrekken dan het handeispand vroeger. De hinder door de reéle capaciteit van het
gebouw na functiewiiziging kan niet langer binnen de grenzen van het aanvaardbare
gehouden worden;

- hetinplantsn van een soclocultureel centrum en gebedsruimte te midden van
gengezinswoningen is niet compatibel gezien de amvang ervan de zuiver lokale
resldentiéle behoeften overschriidt;

- de aanvraag is niet functicnesl Inpashaar I de omgeving;

- het college van burgsmeester en schepenen laat toe dat er op de zolderverdieping
klaslokalern kunnen Ingericht worden en geeft op geeh enkele wijze aan de hand van
draagkrachtige en pertinente motieven aan waarom zij de inhoud van het
brandweeradvles naast zich neer legt;

- de strijdigheden die de aanvraag vertoont met de verordening toegankelijkhsid kunnen
nist door middel van voorwaarden worden verfiolpen;
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- de aanvraag voorzlet gean seigen parkeerplaatsen en hesft een onaanvaardbare hoge
impact op de moblliteit en de parkeerdruk in de ruime omgeving.

5. Bespreking

De deputatie neemt kennis van het andersluidend verslag van de provinclaal
stedenbouwkundlg ambtenaar van 29 september 2017 met kenmerle: RMT-VGN-BB-2017-
0272-P8A-01-170821-5-versiag PSA codex.

5.1 Vormvereisten

001) Het beroepschrift werd per bevelligde zending ingediend blj de deputatie. Die bewijzen
van gelijiitidige verzending van ean afschrift van het beroepschrlft aan het college van
burgemeestsr eh schepenen en aan de aanvrager zijn bljgevoegd evenals het bewljs van
betaling van de dossiervergosding.

In toepassing van art, 4.7.21. §3 van de VIaamse Codex Rulmtelijke Ordening baschikt elke
natuurlijke persaon of rechtsperscon die rechistreeks of onrechistresks hinder of nadelen
kan ondervinden over een termijn van 30 dagen ingaand de dag na deze van de aanplakking
vermald in art. 4.7.19, §2, om bergep In te dienen. Het dossier bevat geen attest van
aanplakking afgeleverd door de gemeentesecrataris of zijn gemachtigde, noch enig ander
gegeven Inzake de aanplakling (vh. verldaring op ser).

Het beraep is gedateerd 11 jull 2017 werd dezslfde dag op de post afgegeven. Het beroep
werd op 12 Jull 2017 ontvangen op het provinclebestuur. Doordat de gemeente het besluit
beteskend heeft aan de aanvrager op 20 juni 2017 kan deze pas ten vroegste op 21 junl 2017
overgegaan zijn tot de aanplakking. Heat heroep werd op 11 Juli 2017 ingediend zodat de
termijn van dertig dagen zeker gerespecteerd werd,

Het beroepschrift voldoet aan de vormvoorschriften opgelegd door art. 4,7,21. van de
Viaamse Codex Ruimtelljke Ordening.

(02) Het barospschrift werd per beveiligde zending ingedlend bi] de deputatls. De bewljzen
van gelijktijdige varzending van ean afschrift van het heroepschrift aan het college van
hurgemeester en schepenen an aan de aanvrager zijn bljgevoegd evenals het bewijs van
betallng van de dossiervergoeding.

in toepassing van art. 4.7.21. §3 van de Vlaamse Codex Rulmtelijke Ordening beschikt elke
natuurlijke persoon of rechispersoon die rechtstresks of onrechtstreeks hinder of nadelen
kan ondetvinden ingevolge de bestreden besiissing over een termijn van 30 dagen ingaand
de dag na deze van de aanplakking vermeld in art. 4.7.19. §2, om beroep In te dienen. In
eerste instantie bevatte het dossler geen altest van aanplakking. Als biflage bij het
beroepschrift wordt nu wel een attest van aanplakking bijgevoegd, waaruit blljlt dat tot de
aanplakking werd overgegaan op 23 augustus 2017,

Het berogp Is gedateerd 21 september 2017 werd dezelfde dag op de post afgegeven, Het
beroep werd op 22 september 2017 ontvangen op het provinciebestuur,

Er kan wel gesteld worden dat de beroepsindiener reeds op de datum van de
collegebesllssing op de hoogte was van de verlesnde vergunning en de Inhoud ervan,
aangezlen de fractle van Open VLD aanwezig was tijdens de collegevergadering van 22 mel
2017.

Artikel 4.7.21§2 3° van de Vlaamse Codex Ruimtslijke Ordening stelt dat procesbekwame
verenigingen die optreden namens een groap wiens callectieve belangen door de bestraden
peslissing zijn bedrelgd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en
sffectleve werking overesnkomstig de statuten, in beroep kunnen komen tegern een
verieends vergunning.
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Indlen de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging s, vermeld In artikel
4.7.21, §2, 3%, van de Vlaamse Godex Ruimtelijke Ordening, omvat het beroepschrift tevens,
op straffe van onontvankelijkheld, een beschrljving van de collectieve belangen die door de
bestreden beslissing zijn bedrelgd of geschaad,

De beroepsindiener stelt als politieke partij al zijn leden te vertegenwoordigen die allen
inwoners zijn van de gemeente Grimbergen en haalt als argumentatie aan dat de vergunning
op directe wijze de belangen van hun laden en kiezers schaadt omdat de vergunning in
tegenstelling s met de soclo-culturele en economische ontwikkeling van de deelgemeente
Strombeek, Er wordt tevens nog aangehaald dat de aanvraag nlet overeaenstemt met de
uiteindellke bestemming, dat de locatie niet geschikt is om een groot aantal bezoekers op te
vangen, dat de parkeergelegenheid voor sen dergelljke bestemming totaal onvoldoende is,
dat de gedeelielijke bestemming als moskee niet In overeenstemming is met het karakter
van de betrokken wijk en dat de bastemming nlet beantwoordt aan de fokale behoefte,

Uit onderzoek blijkt dat een polltieke parti] nlet kan beschouwd worden als een
procesbekwame vereniging. Een polltieke parti] Is een feitelijke vereniging en heeft gaen
rechtspersoonlijkheld. Juridisch bestaat de feitelijke vereniging nist en is zij geen drager van
rachten en verplichtingen. Aangezien de beroepsindlener geen procesbekwame versniging
is en deze dus niet in rechie kan optredan, kan met bovenstaande argumentatie geen
rekening gehouden warden, aangeszien de feitelljke vereniging niet bevoegd is om ap te
treden namens ean groep personen wiens collectieve belangen door de beslissing bedrelgd
of geschaad zouden worden.

Er wordt nist voldaan aan de vormverelsten van artlkel 4.7.21§2 3° van de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening. Aan de deputatle wordt voorgesteld om hat bercepschrlft
onentvankelijk te verklaren wegens het niet voldoen aan de vormverslsten.

003) Het beroepschrifi werd per beveiligde zending Ingedlend bij de deputatie, Da bewijzen
van gelijktijdige verzending van een afschrift van het bercepschrift aan het college van
burgemeester en schepenen en aan de aanvrager zijn bijgevoegd evenals het bewijs van
betaling van de dossiervergoeding.

In toepassing van art. 4.7.21. §3 van de Vlaamss Codex Ruimteslike Ordening beschikt elke
natuurlijke persaon of rechtspersoon die rechtstreeks of onrechtstreeks hinder of nadslen
kan ondervinden ingevolge de bestreden beslissing over een termijn van 30 dagen Ingaand
de dag na deze van de aanplakking vermeld in art. 4.7,19. §2, om beroep in te dienen. In
eerste instantie bevatte het dossier geen attest van aanplakking. Als bijlage bij het
beroepschrift wordt nu wel een attest van aanplakking bijgevoegd, waaruit blijkt dat tot de
aanplakking werd overgegaan op 23 augustus 2017,

Het beroep is gedateerd 21 september 2017 werd dezelfde dag op de post afgegeven. Het
beroep werd op 26 september 2017 ontvangen op het provinciebestuur. De termijrit van 30
dagen werd gerespscleerd,

Het berospschrift voldoet aan de vormvoorschriften opgelegd door art, 4.7.21. van da
Viaamse Codex Ruimtelifke Ordening.

5.2 Beschrlving van de plaats

Het goed is gelegen langs de Grimbergsesteenweg in de kern van Strombesl-Baver op
ongeveer 200m van de kerk. De Grimbargsesteenweg is ean belangrifke ontsluitingsweg
vanuit de kern. Strombeek-Bever is een verstedelijkt gebied dat aansiult op de Brusselss
agglomeratie. De woondichtheid is er erg haog. De steenweg wordt dan ook gekenmerit
door een dichte stedelijke bebouwing met sen verwevenheld van functies. In de
onmiddellijke omgeving van het pand zljn heel wat staanplaatsen voor wagens langs de
openbare weg aanwezlg en aan de overzijde van Grimbergsesteenweg bevindt zich ean
klein parkeerplein. Deze autostaanplaatsen zijn frequent In gebruik.
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Het betrokken goed is gelegen op minder dan 30m van hat kruispunt van de
Grimbergsestesnweg sn de Brouwerlstraat. Het perceel heeft een breedte van 14,56m aan
de straat en een diepte van gemiddeld 86,00m. Aan de straatzljde bestaat het pand uit twee
bouwlagen onder een hellend dak met ean diepte van 9,28m, Aansluitend Is er, over de
volledige breedte van het perceel, ean aanbouw met een diepte van 32,51m gebouwd. Het
gedeelte van de aanbouw dat grenst aan het linker aanpalend gebouw bestaat uit twee
bouwlagen onder een plat dak. De overige delen bestaan slechts ult één bouwlaag.

Op de benedenvardlieping bevindt zich een handelsrulmts en op de verdieping zifn er
opslagrulmten. De zolder wordt niet benut, Achteraan op het perceel Is in de aanbouwen
tegen de linker perceelsgrens een conclérgewoning ondergebracht. Deze woning heeft de
leefruimten op de benedenverdieping die grenzen aan da tuin en slaapkamers op de
verdleping, De voorgevel is op de bepadenverdieping nagenoeg volledig beglaasd In functle
van de handelsruimte. Enkel de rechterzijde Is gesioten, waar zich de poort naar de garage
hevindt. In deze inpandige garage is er plaats voor één wagen.

Op het rechter aanpalend psrceel staat een klelne woning bestaande uit twee bouwlagen
onder een hellend dak met een totale bouwdiepte van 19,00m. Op het linker aanpalend
perceal staat ean meergezinswoning met twee bouwlagen onder een hellend dak. Dit pand
heeft een bouwdiepte van clrca 15m. In de tuin bij de meergezinswoning staat ean
lossiaande garage die via de Brouwerijstraat berelkbaar is. Aan de achterzijde grenst het
betrokken percesl aan de tuinen van de panden In de Brouwerijstraat en aan een ruim
onbebouwd perceel langs de Kloostersiraat dat nagenoeg het ganse binnengebied beslaat.

5.3 Beschrijving van de aanvraag

De aanvraag beoogt de wijziging van de functle van het pand van handel naar cultureet
centrum met onderwijsvoorzieningen. Het pand wordt enkel over de eerste 18,00m
omgevormd. De overige rulmten in de aanbouw worden nist gewlzigd. De bestaande
inpandige garage aan de rechterzljde blljft tevens behouden. Op de benedenverdieping
worden een cafetarla, een gebedsrulmte en een speelzaal voor jongeren ondergebracht. Via
ean centrale trap en een trap achter de speelzaal is de verdieping berelkbaar waar zich een
polyvalente ruimte, drie leslokalen en sanitair bevinden, De zolderruimte wordt omgevormd
tot vergaderzaal en twee leslokalen, In de bestaande keldar onder het hoofdgebouw
bevinden zich sanitaire ruimten die via de centrale trap berelkbaar zijn.

Het pand wordt enkel intern verbouwd. Het volume en de gevels blijven ongewijzigd. Om de
bestaande grote open handelsruimie op te delen worden er nisuws invulwanden geplaatst.
Het dak en de wanden worden geisoleerd. Er worden geen hijkomende parkeerplaatsen
voorzien op het elgen terreln,

In de nota in het aanvraagdossier wordt vermeld dat men de nadruk niet wenst te leggen op
de gebedsruimte maar op de socioculturele en educatleve activiteiten. Buiten de schooluran
kunnen ongeveer 120 4 140 kinderen deelnemen aan deze activiteiten.

5.4 Historiek

- de woning werd gebouwd in 1932;

- op 27 navember 1969 werd door het collegs van burgemeester en schepenen sen
stedenbouwkundige vergunning verleend voor het verbouwen van de voorgeve! en het
bouwen van een bergplaats,

- op 2 decamber 1996 werd door het college van burgemeestar en schepenean een
stedenbouwkundige vergunning verieend voor het plaaisen van lichtreclame.

5.5 _Adviezen
Brandweerzone Viaams-Brabant West bracht op 11 mei 2017 een voorwaardelijk gunstig

advies uit,

6/20



5.6 Openbaar onderzoek

De voorliggende aanvraag werd niet aan een openbaar onderzoek onderworpen.
Oversenkomstlg het beslult van de Viaamse Regering van & mal 2000 betreifende de
openhare cndsrzoeken over aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning,
verkavelingsaanvragen en aanvragen tot verkavelingswijziging, is een openbaar onderzoek
niet vereist indlen het goed gelegen Is in een BPA én indien de aanvraag tot
stedenbouwkundige vergunning in overeenstemming is met de bepalingsn van dit BPA,

5.7 Beoordeling
a) Hoofdstuk Ill, afdeling !, artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het

algemeen waterbeleid legt bepaalde verplichtingen op, die de watertosts worden genoemd.
Deze watertoets houdt in dat de eventusle schadelijke effecten van het Innernen van ruimte
ten koste van de watersystemen worden ingeschat. Het betrokken goed Is niet gelegen
binnen een overstromingsgevoellge zone, Er dringen zich in het kader van de watertoets
geen maatregelen op Inzake overstromingsvrij bouwen of beperkingen Inzake de inname
van komberging.

De voorllggende aanvraag beoogt een bestemmingswijzlging zonder toename van de
bebouwde oppervlakte. De aanvraag valt dan cok niet onder de toepassing van de
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infiltratievoorzleningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en
hamelwater.

b} De gewestelifke stedenbouwkundige verordening betreffende toegankelijkheld,
goedgekeurd door de Viaamse Regeting op 5 junl 2008, Is van toepassing op de
voorliggende aanvraag, aangezien het gaat om publiek toegankelifke rulmten van meer van
400m2, In het dossler wordt geen checklist toegankelijkheld gevoegd en er worden door de
aanvrager geen afwikingen gevraagd.

De bestaande trappen voidoen qua afmetingen niet aan de bepalingen opgenomen In artikel
20 van de verordening betreffende toegankelijkheid. Zo zijn de verdiepingen en de keldar
niet toegankelijk voor personen met een beperkte mobilliteit. Gezien de activitelten die op de
verdiepingen worden georganiseerd ook op de benedenverdieping kunnen docrgaan kan
een afwiking gegeven worden van de bepalingen van de verordening voor wat betraft de
verticale circulatie. .

De plaatsing en de afmelingen van de verschillende deuren tussen de nlauwe lokalen
voldoen tevens niet aan de bepalingen van de verordening. In de voorwaarden van de
vergunning zal worden opgenomen dat de nleuwe deuren voldoende breed moeeten zijn en ;
voorzien van de hodige opstelruimte,

Het grootste probleem voor wat betreft toegankelijkheid sielt zich bij de sanitaire
voorzieningen. Op de benedenverdieping worden sen cafetaria, een gebedsruimte en sen i
speeizaal voor jongeren ondergebracht. Deze publiek loegankelijke rulmten hebben geen
rechtstreekse toegang tot sanitaire vacrzieningen. Enkel in de kelder en op de eerste

verdieping worden er tolletten en een doucharulmte voorzien, die niet toegankelijk ziin voor

personen met een beperkie mobilitelt. Na de hoorzitting werd er sen aangepast plan

bijgebracht waarop vast te stellen is dat men op de benadenverdieping in de speelzaal een

aangepast toilet zal voorzien. Dit toilet voldoet qua afmetingen aan de bepalingen van de

verordening, waardoor ook de benedenverdieping toagang heeft tot een toegankelijke

sanitaire ruimte.

c) Het advies van de brandweer legt op dat de verdieping onder het dak nlet mag ingericht
worden voor klaslokalen, De aanvrager brengt na de hoorzitting een aangepast plan bij
waarult blijkt dat de leslokalen op ds zolder apgeheven worden en dat er op de
onderliggende verdieplng voldoende lokalen zijn om de geplande activitelten te laten
doorgaan. Op de zolder worden een secretariaat en vergaderzalen voorzien, wat wel kan
volgens de brandwaeer,
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d) Het goed maalkt geen deal uit van een goedgekeurde nlet vervallen verkaveling. Het goed
ls gelegen binnen de grenzen van het gewestelijk ruimtelijk vitvoeringsplan ‘Afbakening
Viaams Strateglsch Gebied rond Brussel en aansiuitende open ruimtegebieden’, definitief
vastgesteld door de Viaamse regering op 16 december 2011 maar er zijn geen specifieke
voorschriften voorhanden voor deze zone waardoor de gewestplanbestemming van
toepassing blljft. Volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse Is het goed gelegen In een
woongebled. Artlikel 5 van het KB van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de
toepassing van de ontwerpgewestplannen en de gewestplannen s van toepassing. De
voarliggende aanvraag is niet in strljd met de planologlsche bestemmingsvoorschiiften van
het woongebled.

Het goed is gelegen binnen de grenzen van het bijzonder plan van aanieg Kloosterweide,
goedgeksurd bil M.B. van 24 augustus 1999, Volgens het plan van het BPA Is het goed voor
de eerste 18,00m gelegen in een zone voor een- en meergezinswoningen, kieine bedrijven,
handel, ultoefening van vrije beroepen, horeca, enz., ... Het overige gedeelte van het
perceel bevindt zich in een zone voor kleine bedrijven en handel.

e} De aanvraag beoogt de wijziging van de functle van het pand van handel naar cultureel
centrum met onderwljsvoorzieningen, Enkel de eerste 18,00m van het pand wordt
omgevormd en intern verbouwd. Volgens de voorschriften van het BPA Is de esrste 18,00m
van het perceel bestemd voor een- en meergezinswoningen, kleine bedrijven, handel,
ultoefening van wije berospen, horeca, enz., ... Deze lijst is echter niet limitatlef, Dit wil
zeggen dat naast deze bestemmingen ook nog andere bestemmingen mogelijk zijn In deze
zone. Het felt dat er in het BPA Kloosterwslde reeds een zone is afgebalkend voor culturele
activitelten en onderwijs, wasr dit project eerder blj aanleunt, wil nlet zeggen dat In de
andere zones In het BPA deze bestemming nlet kan worden toegestaan. Het blljft echter wel
belangrijk te toetsen of deze nieuwe hestemming van het gebouw past binnen de bestaande

omgeving.

f) Het inbrengen van een cultureel centrum met een cafetaria, een gebedsruimte en
verschillende klaslokalen zal zeker een grote impact hebben op de bestaande omgeving. in
de gebedsruimte worden op vaste tijdstippen in de week bijesnkomsten georganiseerd, Men
wenst echter wel te focussen op de socloculturele en educatieve activiteiten sn de
gebedsrulmte Klein te houden. In de vilf nieuwa leslokalen kuhnen tot 140 Kinderen
deeinemen aan educatieve activiteiten bulten de schocluren, Deze invuliing zorgt voor een
grote dynamiek in de gebouwen en in de onmiddeliijke omgeving ervan.

De berospsindiensrs halen in hun beroepschrift aan dat er heel wat hinder wordt
ondervohden van de activitelten in het gebouw. De bezoekers verzamelen zich buiten op de
stoep, wat geluidsoverlast met zich zou meebrengen. Alle actlviteiten vinden plaats in de
gebouwen. De Grimbergsesteenwag wordt op deze plaats gekenmerkt door een dichte
stedelijke en vaak residentiéle bebouwing. Toch zijn er in deze omgeving ook heel wat
handelszaken, horecazaken en dlensten aanwezig. De vermenging van de verschillende
functies maakt dat In dit deel van de kern de draagkracht vrij hoog ligt, Vanuit
stedenbouwkundig standpunt is de dynamlek van dergellli project op deze plaats zeker wel
te verantwoorden, De hinder van bezoekers die even voor de start van de activiteiten ter
plaatse voor het gebouw verzamelen Is niet overdreven en aanvaardbaar op deza plaats in
de kern van Grimbergen,

Een belangrijk onderdeel in de verenigbaar met de goede ruimtelijke ordening vormt in dit
geval nog de parkeerdruk die ujtgaat van dit project.

g) Op de plannen wordt aangegeven dat het achterste gedeelte van het gebouw niet zal
worden verbouwd of gebrulkt door de nleuwe vereniging dle zich In de vaorste gedeelten van
het gebouw zal vestigen. Op de plannen staat aangegeven dat de handeisruimte en
woongelegenheid nlet langer in gebruik zijn. De aanvrager vermeldt tijdens de hoorzltting
dat het achterste gedealte van het gebouw niet wordt gebrulkt maar wel werd opgeknapt en
regelmatlg wordt onderhouden. in de voorwaarden wordt opgencmen dat deze ruimts voor
geen enkele activitelt (vok nlet veor opslag) mag gebruikt worden.,
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h) Na de verbouwing zullen er een cafetaria, een speeizaal, sen gebedsruimte, een
polyvalente zaal, sen vergaderzaal en vijf klaslokalen In het gebouw aanwezig zijn, Zoals
eerder vermeld wanst men de nadruk te leggen op de leslokalen voor de socloculturele en
educalieve actlvitelten. In de verordening van de gemeente Grimbergen betreffende
parkeren, zljn verschlllende mogelijke bestemmingen opgegaven met de minimale versisten
voor wat betreft parkeren, Dezs lijst is echter niet volledig en de bestemming die vervat zit In
deze aanvraag komt niset op deze lijst voor, Gezien men zich wenst te richten op de
socloculturele en educatisve activitelten In de leslokalen valt de vergelljking te maken met de
richtlijnen opgesteld voor scholen. Volgens de aanvrager zullen er drle klassen bestemd zljn
voor kinderen van het kleuter- en lager onderwljs en twee lokalen voor kinderen van het
secundalr onderwi]s. Dit wil zeggen dat er volgens de verordening minstens vijf e
parkeerplaatsen op het eigen terreln voorzlen dienen te worden, zonder rekening te houden
met de andere rulmten in het gebouw, waaraan de aanvraag nlet voldoat.

[} Mornenteel Is er één inpandige garage In het gebouw aanwezlg, die bahouden zal blijven.

Het gebouw betrof vroager een handelspand met woonst. De garage behoorde varmoedelijk

tot de woning die in het pand ondergebracht was. Voor de handelszaak waren er geen

aparte parkeerplaatsen op het elgen percesl aanwezig. De vergunning van de handelszaak
dateert van 1969, wanneer de verordening betreft parkeren van de gemeente Grimbergan

nog niet van toepassing was. In 2017 stelde de gemeente een nieuws vercrdening op met

de bedoeling nieuwe projecten wel aan te zetten om voldoende parkeergelegenheden op het % \
sigen terrein te voorzien. Het spreekt voor zich dat de nisuwe invulling in het gebouw dan

ook aan deze verordening dient te voldoen,

J) Volgens artikel 4.2.1.1 van deze verordening moet de vergunninghouder het nodige aantal
parkeerplaatsen en fietsstalplaatsen aanleggen wanneer de functie van het gebouw of esn
gedeelte van het gebouw wordt gewl|zigd. Onder artikel 4.2.5, betreffende kwalitatieve
normen voor parkeer- en fletsstalplaatsen, wordt vastgelegd dat het aantal volgens de
kwalitatiove normen dient bepaald te worden aan de hand van de bestemming. Indien de
bestemiming niet voorkomg,in.de opgegaven list.in de \(‘erg[qirsing zal de bestemming
ingedeald worden bij eefMVargelijkbate bestemming, ™

Volgens de tabel in artikel 4.2.5.2 dienen volgende parkeer- en fietsstalplaatsen voorzien te
oworden: i e
Q6 het K MESG TN 13,20m* minstens 1,3 parkeerplaatsen en’{ %tsstalplaats;
- voar de cafetaria van 73,70m? minstens 4 parkeerplaatsen en 3 fietsatalplaatsen;
- voor de polyvalente en speelrulmte en de gebedsrulmte (past best onder sportzaal en
recreatle) van 165,60m* minstens 2,6 parkeerplaatsen en 4 fietsstalplaatsen;
- voor de klaslokalen 3 stuks (zolder niet meegerekend): minstens 1,5 parkeerplaatsen
en 16 fietsstalplaatsen; P
In totaal zouden er voor dit project volgens de verordening 10 parkeerplaalsen en 23
fletsstalplaatsen voorzien mosten wordan,

De gemeente stelde in hun toelichting op de hoorzitting dal er in de omgeving van dit goed
voldoende parkeerplaatsen op het openbaar domein zljn, zodat er geen parkeerproblemen
verwacht worden. Men vergslijkt tevens de situatie met de vorige vestiging van het

ontmostingscentrum in Grimbergen waar geen problemen gekend waren betrsffends P
parkeren, In artikel 4.2.5.3 van de verordening wordt gesteld dat afwlikingen van deze
voarschriften mogelijk zifn aan de hand van de omgeving en de parkeervoorzieningen dle o

hler aanwezig zijn. Gelet op de stellingname van de gemeente betreffende het parkeren kan
voor deze aanvraag een afwijking worden toegestaan. De draagkracht van de omgaving
wardt niet overschreden.

Gezien de garage nlet langer gebruikt zal worden voor de woongelegenheid kan hler een
fistsenberging van gemaakt worden. In de voorwaarden van de vergunning wordt
opgencmen dat de bestaande garage volledig moet omgevormd warden tot fletsenberging.
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k) In toepassing op art. 4.3.1. van de Vlaamse Codex Rulmtelijke Ordening
(beoordelingsgronden) kunnen geen opmerkingen gemaakt worden inzake gezondheid,
gehrulksgenot en velligheid in het algemeen, Evenmin wordt er geraakt aan het bodemreligf
of zijn er cultuurhistorische aspecten die wagen op de beocordeling, Inzake de visueel-
vormelijke elementen heeft de Ingreep cok geen impact. De schaal van het project wijzigt
nlat, ar is geen gewijzlgd ruimtegebruik en de bouwdichtheaid wijzigt evenmin.

De overwegingen in acht genomen komt de aanvraag in aanmerking voor vergunning, om

volgende redenan:

- de voorliggends aanvraag is niet in strijd met de planologische
bestemringsvoorsehriften van het woongebied;

- de voorliggende aanvraag voldoet aan de voaorschriftsn van het bijzonder plan van

aanleg Kloosterwelde voor wat betreft bestemming;
- vanult stedenbouwkundig standpunt is de dynamiek van dergelljk project op deze plaats

te verantwoorden;
- de hinder van bezoekers die even voor de start van de activitelten ter plaatsen voor het

gehouw verzamelen is nlet overdreven en aanvaardbaar op deze plaats In de kern van

Grimbergen;
- de draagkracht van de omgeving, voor wat betreft parkeren, wordt pist overschraden.

Na het verslag gehoord te hebben van Tom Dehaene, als lid van de deputatie, beslist de
deputatie!

BESLUIT

1. Het beroep ingedlend door Joost Bosq uet advocaat Mechelsestesnweg 326, 2650
Edegem namens R - i, dorden tegen de vargunning met
voarwaarden van het col!ege van burgemeester en schepenen van Grimbergen van 22
mef 2017 ontvankelijl te verklaren;

2, De beroepen mgediend door Open VLD Gr mbergen Pairick Vanbinst, voorzmter en
BVYRA Jas e - p————————— ) " )
de vargunning met voorwaarden van het college van burgemeester en schepenen van
Grimbergen van 22 mel 2017 onontvankelijk te verklaren;

3. De aanvraag ingediend door Communauté Musulmane de Belgique vzw, Kesselsstraat
28, 1030 Brussel inzake het wijzigen van de bestemming van handelszaak naar cultureel
centrum, gelegen Grimbergsesteenweg 139 te Grimbergen, kadastraal bekend: afdeling
4, sectle A, perceelnummer 229k4 te vergunnen met volgende voorwaarden;

- de normbspallngen van hoofdstuk 3 van de gewsstslijke stedenbouwkundige
verordening betreffende tosgankelijkheld worden nagelesfd: de nieuwe deuren mostan
voldoende breed zijn en voorzien van de nadige opstelruimte;

- de ruimte achteraan in het gebouw, aangeduid op de plannen als ongebrulkte ruimte,
mag voor geen enksle activitelt (ook nist voor opslag) gebruikt worden;

- de bestaande garage moet volledig omgevormd worden tot fistsenberging,

- de normbepalingen van de gewestslijke stedenbouwkundige verordening van 2 juni
2017 Inzake breedhband worden nageleefd;

- de advlezen en reglementen van de nutsmaatschappijen worden nageleefd;

- de voorwaarden gesteld in het advies van de brandweerzone Viaams-Brabant West van
11 mel 2017 (als bijlage} worden stipt nageleefd,

4, Vanaf de 36ste dag na de dag van de aanplakking mag van de vergunning gebrulk
gemaakt worden, cf, art. 4.7.23 § 5. Een voor sensluidend verklaard afschrift van het
besluit en van de plannan moet tjdens de gehele duur van de uitvoering van de
werkzaamheden ter beschikking liggen op de bouwplaats,
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5, Voor eensluldend verklaard afschrift van dit besluit zal aangetekend met ontvangstbewijs
tosgestuurd worden aan:

— Joost Bosquet, advocaat, Mechelsesteenweg 326, 2650 Edegem;

~ Open VLD Grimbergen, Beigemsesteenweg 272, 1852 Giimbergen,

—_ BVBA A e TSI TISLIILTILL B T e

- Communauté Musulmane de Belglque vzw, Kesselsstraat 28, 1030 Brussel;

- het college van burgemeester en schepenen van en te 1850 Grimbergen,

—~ Ruimte Vlaanderen Vlaams-Brabant, Diestsepoort 6, bus 91 te 3000 Leuven

Leuven, 23 november 2017
Aanwezig:
Lodewlijk De Witte, voorzitter;

Ann Schevensls, Marc Florquin, Tom Dehaene, Tie Roefs, Walter Zelderlco, leden;
Betty Hoornaert, wd, provinclegriffier,

In opdracht: e —
\\"\
(' Tom Dehaehe
gedeputeerde-varslaggever
Belty Hoornaert Lodewijk De Wilte
wd, provinclegriffier provinclegouverneur

Luitje AFSCHRIF:-’-T

Provinciale stedenbouwkundige 26

Billagen:

- bijlage 1. Het advies van de brandwseerzone Viaams-Brabant West van 11 mei 2017
bijlage 2: Beroepsmogelljkheden als BIJLAGE 1: HET ADVIES VAN DE
BRANDWEERZONE VLAAMS-BRABANT WEST VAN 11 MEI 2017
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